Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag

ELOTERJESZTES
Kisbér Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete
2022. oktober 13-ai iilésére

Targy: ingatlanvételi ajanlat — kisbéri 1396/1 és 1396/2 hrsz.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varga Zoltan a szomszédsagaban 1év0, eddig bérelt dnkormanyzati ingatlanokat szeretné
megvasarolni egy altala készittetett értékbecslési bizonyitvanyban foglalt, 6sszesen 1.900.000,-
Ft-os aron.

Az egyik érintett ingatlan a kisbéri 1396/1 hrsz. alatti kivett beépitetlen teriilet, mely 1614 m?
nagysagu, a Perczel Mor utcar6l nyilik, E.on vezetékjog terheli. A masik a folytatasaban
talalhato kisbéri 1396/2 hrsz., mely 3068 m? nagysagu, kivett gazdasagi épiilet, udvar
megnevezési. Egy régi épiilet falai allnak rajta és egy alsé utrdl kozelithetd meg. Mind a két
ingaltan falusias lako 6vezetben fekszik és érinti a rendezési terven jelolt tombfeltaro ut.

2020-ban  Varga ur feleségével mar folytattunk targyalasokat az ingatlanok
elcserélése/megvasarlasa kapcsan, dontés is sziiletett arrol, hogy értékbecsiiltessiik az
ingatlanokat és felhatalmazast is kapott a Polgarmester tr targyalasok lefolytatasara (157/2020.
(IX.11.) KVOKt. hatarozat), azonban az értékbecslések elkészittetésénél tovabb nem jutottunk,
mert jOtt a virus.

A két értékbecslésben szereplo értékeket az alabbi tablazat szemlélteti:

INGATLAN | 2020-AS ERTEKBECSLES | 2022-ES ERTEKBECSLES
1396/1 hrsz. 800,- Ft./m? | 1.300.000,- Ft. | ~620,- Ft./m? | 1.000.000,- Ft.
1396/2 hrsz. 700,- Ft/m? | 2.148.000,- Ft. | ~293,- Ft./m?| 900.000,- Ft.
Osszesen: 3.448.000,- Ft. 1.900.000,- Ft.

(A ket értékbecslés a vagyongazdalkodasi irodan megtekinthetd.)

A két értékbecslés kozott jelentds értékkiilonbozet mutatkozik és fontos megemliteni azt is,
hogy ez a készitésiik kozott eltelt 1d6 alatti ingatlanpiaci valtozadsokkal nem indokolhato.

A Varga ur altal hozott értékbecslés attekintése utdn az azt készitd értékbecsld segitéségét
kértem az értelmezéshez. Az értékbecsld elmondta, hogy az értékbecsléseket piaci
Osszehasonlitd adatok alapjan készitette, melyhez nemrégiben tortént szomszédos
ingatlaneladéasokat vett alapul. Az 1396/2 hrsz. esetében az ingatlan értéke 1.400.000,- Ft-ra jott
ki, melyet csokkentett az ingatlanon allo épiilet elbontasanak koltségével, igy kapta meg a
900.000,- Ft-os értéket.

A 2020-as értékbecslésben szerepld Osszeget az akkori értékbecsld is piaci O0sszehasonlitd
moédszerrel allapitotta meg. O akkor az épiilet bontasanak koltségét nem szamolta, azzal nem
csokkentette az ingatlan értékét.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezési szerint ar-érték aranyosan
torténhet az eladas, versenyeztetés utjan, a lekedvezdbb ajanlatot tevonek. Az ar-érték
aranyossag megallapitasahoz szoktunk értékbecslést készittetni €s az abban megéllapitott érték
alatt nem tudjuk az ingatlant eladni. A jogszabaly azt nem irja eld, hogy kinek kell készittetnie



az értékbecslést, az eladonak vagy a vevOnek vagy Kifejezetten az 6nkormanyzatnak. A 2020-
ban altalunk csinaltatott vagyonértékbecslés iddbeli hatdlya mar lejart, azonban a két
értékbecslés kozti jelentds értékkiilonbozet miatt javaslom fontolora venni egy ujabb
értékbecslés készitését, akar egy harmadik szakértével, ha az ingatlanok eladasat timogatjak.
Az értékbecslésben szerepld vagy egy a feletti, Ondk 4ltal megszabott dsszegen palyazati
felhivast készitlink el6 az ingatlanok értékesitésére, mely felhivasra érkezd ajanlatok alapjan
tudnak dontést hozni a konkrét értékesitésrol.

Bizottsaguk az ingatlanok eladasat nem tdmogatta, kérjiik javaslatunk tamogatasat.
Kisbér, 2022. oktober 07.
Andrasi Tamas s.k. Péapai Monika s.k.

elnok referens

Hatarozati javaslat:
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

az Onkormanyzat a tulajdondban 1évd kisbéri 1396/1 hrsz. és kisbéri 1396/2 hrsz. alatti
ingatlanokat nem kivanja eladni.

Hatarido: azonnal
Felelos: Andrasi Tamas elndk

Pénziigyi Bizottsag javaslata:

A Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Gazdasagi, Miszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag
hatarozati javaslatanak elfogadéasat a Képviselo-testiilet felé.



